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Artan niifusla beraber sehirler siirekli degisim ve gelisim gostermektedir. Dolasiyla, kentlerde
hizli olusan degisimleri izlemek ve kontrol altina almak zorlagmaktadir. Bu yilizden planlama,
bu dinamik yapidaki kentleri kontrol altina almak, diizenli ve planli yerlesimleri saglamak
acisindan olduk¢a 6nemlidir. Fakat yapilar her zaman plana uygun yapilamayabilir ve imar
kanununa aykir1 insa edilebilir. Plana aykir1 yapilan bu yapilar sehrin siluetini bozabilir, carpik
yapilasmaya neden olabilir ve insanlarin bazi hizmetlere erisimini kisitlayabilir. Iste bu tiir
yapilarin tespiti i¢cin son zamanlarda hizla gelisen teknoloji sayesinde Uzaktan Algillama ve
Cografi Bilgi Sistemlerinin (CBS) de gelismesiyle beraber yeni yontemler kullanilmaya
baslanmistir. Kullanilan bu yontemlerden biride yliksek ¢oziintirliiklii verilerle bu yapilarin
tespitini saglamaktir. Yapilacak olan bu ¢alismada giincel ve yiiksek ¢oziiniirlikli verilerden
faydalanilarak imar kanununa aykir1 yapilarin tespiti saglanacaktir.

Detection of Illegal Buildings Contrary to the Zoning Law with High Resolution Data: The Case

of Konya Province
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ABSTRACT

With the increasing population, cities are constantly changing and developing. Therefore, it is
difficult to monitor and control the rapid changes in cities. Therefore, planning is very
important in terms of controlling these dynamic cities and ensuring regular and planned
settlements. However, the buildings may not always be built in accordance with the plan and
may be built against the zoning law. These structures, which are built against the plan, may
disrupt the silhouette of the city, cause unplanned construction and restrict people's access to
some services. Thanks to the rapidly developing technology for the detection of such
structures, new methods have started to be used with the development of Remote Sensing and
Geographic Information Systems (GIS). One of these methods used is to detect these structures
with high resolution data. In this study, the current and high-resolution data will be used to
determine the buildings that are contrary to the zoning law.
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1. GiRis

Giniimiizde imara kapali olan bolgelerde yasak
olmasina ragmen yetkili personel ve denetim
eksikliginden dolay1 kagak konut insasinin miimkiin ve
yaygin oldugu goriilmektedir. Bu durumun tespit
edilmesi ve yetkili kisilere iletilmesi olduk¢a zordur ve
yuksek maliyetlidir, buna ek olarak bir o kadar da siire
kaybina yol agmaktadir (Namlh & Ay, 2017; Sahin, 2019).

Fakat uzaktan algillama ydntemleri ile elde edilen
yuksek ¢oziiniirlikli veriler ile cok daha kisa zamanda
¢ok biiyiik alanlarin haritalanmasi saglanir. Olusturulan
bu haritalar yine uzaktan algilama yéntemleri yardimiyla
iiretilen uydu gorintiileri veya hava fotograflarn ile
olusturulan ortofoto goriintileri yardimiyla CBS
ortaminda analiz imkani saglar.

Bu ¢alismamizda Tiirkeyi'nin Konya iline ait mobil
Lidar (Light Detection and Ranging) verileri yardimiyla
elde edilen bina verileri yiliksek ¢oziinirlikli uydu
verileri yardimiyla incelenip kentsel gelisiminin
izlenmesi, kacak yapilarin ve imar yollarina rastlayan
kamulastirilacak binalarin ve alanlarin belirlenmesi
amaglanmistir.

2. METOD

2.1. Kagak Yap1 Veya imar Mevzuatina Aykir1 Yap1

Kagak yap1 ya da imar mevzuatina aykir1 yapy, yetkili
idarelerin bilgisi disinda (ruhsatsiz) yapilan ya da imar
mevzuatinda yer alan uyulmasi zorunlu kurallara
uyulmayarak ruhsat ve eklerine aykir1 yapilan yapi
anlamindadir. Yasadaki tanima gore; imar mevzuatina
aykir1 yapi, ruhsatsiz yapilar, ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina, kat nizamina, taban alanina, komsu
mesafelerine, imar yoluna, 6n cephe hattina, bina
derinligine, imar plani bolgeleme esaslarina aykiri olan,
komsu parsele veya imar planlarinda yol, yesil alan,
otopark gibi kamu hizmet ve tesisleri icin ayrilmis
alanlara tecaviiz eden, kesin insaat yasagi olan yerlere
insa edilen yapilar olarak tanimlanmistir.

imar faaliyetleri sirasinda idarenin koymus oldugu
kurallarin goéz ardi edilerek, imar ve yap1 islerini
diizenleyen mevzuata aykir1 yapilarin insa edilmesi
siklikla goriilen bir durumdur. BM, 6 Ekim Diinya
HABITAT Giinii vesilesiyle, diinyada her alti kisiden
birinin sagliksiz, alt yapis1 yetersiz ve miilkiyet hakki
sorunlu gecekondularda yasadigini agiklamistir. (Gok,
2010)

Bu ¢alisma imara aykir1 yapilar yliksek ¢oziintirlikli
verilerin yardimiyla tespitini hedeflemektedir. Calisma 3
temel asamadan olugmaktadir. ilk asamada bélgeye ait
binalarin tespiti icin kullanilacak sayisal verileri riegl
marka mobil lidar yardimiyla elde edilmistir. Bu veriler
daha sonra Netcad 8.5 GIS programina aktarilmistir.
ikinci asamada elde edilen bina verileri Konya iline ait
giincel imar planiyla cakistirma islemi
gerceklestirilmistir. Son adimda ise olusan verileri
ylksek ¢oziintirliikli glincel google uydu goriintiisiiniin
lizerine ¢akistirma islemi yapildi, daha sonrasinda ise bu
veri kiimesi incelenerek analiz edildi ve imara aykiri
yapilarin tespiti saglandu.
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Sekil 1. rﬁek imar yollarinin éeti, ‘mulastlrmaya
konu olan binalar ve alanlar (Ayhan E & Erden 0, 2008)

2.2. Lidar Yardimiyla Olusturulan Bina Verileri

Giintimizde hizla artan cografi bilgi gereksinimini
karsilamak amaciyla c¢esitli algilama sistemleri
gelistirilmistir. Bunlardan birisi de 6zellikle son on yilda
popiiler olan Lidar (Light detection and ranging)
sistemidir (Ekercin & Ustiin, 2004; Gerim & Erener,
2018). Lidar, diinya ytlizeyindeki bir nesnenin tam
mesafesini 6lgmek icin kullanilan popiiler bir uzaktan
algilama yontemidir. Amerikan Jeoloji Enstitiisii'ne gore
LiDAR, bir nesnenin diinya ylizeyine olan degisken
mesafelerini hesaplamak icin atimh bir lazer
kullanmaktadir. Bu 151k atimlar1 diinya ytzeyi ve hedef
nesne hakkinda hassas 3 boyutlu bilgiler tiretmektedir.
Bir Lidar cihazinin ii¢ ana bileseni vardir; tarayici, lazer
ve GPS alicisi. Veri toplama ve analizinde hayati bir rol
oynayan diger unsurlar ise fotodedektor ve optiktir.
Lidar verilerini elde etmek i¢in ¢ogunlukla helikopterler,
[HA'lar ve ucaklar kullanilmaktadir. Bu ¢calismada mobil
lidar verilerinden elde edilen bina verilerinin gerekli kisi
ve kurumlardan temini saglanmistir.

Sekil 2. Yiiksek Hizli, Yiiksek Performansh & Cit
Tarayicili Mobil Haritalama Sistemi RIEGL VMX-2HA
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Sekil 3. Lidar yardimiyla olusturulan bina verileri.
2.3. Imar Plam Verisi

Tasdikli halihazir haritalar lizerine varsa kadastral
durumu islenmis olarak nazim imar plani esaslarina goére
cizilen ve cesitli bdlgelerin yap1 adalarini, bunlarin
yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama icin gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren
1/1000 o6lgekli planlardir. Calisma bodlgemize ait imar
planinin temini saglanmis olup diger verilerle uyumu igin
gerekli projeksiyon tanimlamasi yapimistir.

A R S————
Sekil 4. Parselasyonu yapilmis imar adalart.

2.4. Bina Verileri Ve imar Plan1 Cakistirma islemi

Bu asamada Lidar yardimiyla olusturulan bina
verilerinin Netcad 8.5 GIS programinda gerekli koordinat
dontisimii yapildiktan sonra imar plani tabakasiyla
birlesimi yapildi.

./

Sekil 5. Imar plani verisi ile cakistirllmis bina verileri.

2.5. Yiiksek Coziiniirliiklii Uydu Goriintiisii ile
Cakistirma Ve imara Aykir1 Yap Tespiti
Onceki asamalarda elde ettigimiz verilerin lizerine
yuksek ¢oziiniirlikli gilincel google uydu goriintiisi
eklendi ve veriler incelenerek analiz edildi.

s

Sekil 6. imar yolu iizerinde bulunan imara aykiri yapilar.

Sekil 8. Yol ve park alaninda bulunan imara aykiri
yapilar.

Sekil 9. imara aykir1 yapilan yapilarin temizlenmesi.
NOT: Kirmiz1 alanlar, 6nceden var olan binalar1 temsil

etmektedir.
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Sekil 10. Imara aykirnn yapilan yapilarin yerine imara
uygun yapilan yapilar.

NOT: Kirmiz1 alanlar, onceden var olan binalar1 temsil
etmektedir.

3. TARTISMA

Tespit edilen bu yapilar sadece imar planlarinda yol,
yesil alan, otopark gibi kamu hizmet ve tesisleri icin
ayrilmis alanlara tecaviiz eden, kesin insaat yasagi olan
yerlere insa edilen yapilarin tespitini saglamistir. Bunun
disinda ruhsat durumu, kat ve nizamina, fen ve saghk
kurallarina, taban alani ve komsu mesafeleri gibi
durumlar ayrica incelenmelidir.

Bu yapilarin tespiti ve sonrasinda alinacak olan
onlemler insan hayati icin son derece dnemlidir. Clinki
son zamanlarda yasanan sel olaylari, heyelan gibi dogal
felaketler genellikle imar kanuna aykir1 yapilan yapilari
cok ciddi bir sekilde etkilemekte ve insan hayatina mal
olabilmektedir. Ayrica tespit edilen binalar sehrin
siliietini bozdugundan ve carpik yerlesmeye neden
oldugundan sehir halkinin daha refah bir ortamda
yasamasl icin ve en 6nemlisi insanlarin can giivenligi icin
en kisa zamanda bu tir ¢alismalar hizlandirilmal ve
gerekli adimlarin atilmasi gerekmektedir.

4. SONUG

Yapilan bu c¢alismada lidar verileri ve uydu
gorintileri kullanilarak Konya ilinin Merkez ilgesinin
Ladikli, Haci Isa Efendi, Arif Bilge ve Bati Hadimi
mahallelerinde bulunan bazi yapilarin imar planina
aykir1 yapildig1 ortaya cikmistir. Ancak yine calismada

[onoel
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kullanilan giincel uydu goriintiileri yardimiyla ortaya
cikmistir ki tespit edilen bazi binalar gerekli merciler
tarafindan yikimi gerceklesmis olup yerlerine imara
uygun yapilar yapilmistir.

TESEKKUR

Bu ¢alisma icin gerekli LiDAR verilerinin temininde
yardimci olan Koyuncu LiDAR Harita ve Miihendislik
Firmasi'na tesekkiir ederim.

Arastirma ve Yayin Etigi Beyan1

Yapilan ¢alismada arastirma ve yayin etigine
uyulmustur.
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