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OZET:

Imar dagitimi projelerinin gerceklestirilme esaslari 3194 Sayili imar Kanunu’nda belirtilmistir. Kadastro planarinin kanun ve
mevzuatlarda belirtilen standartlarda, uygulama imar planlarina bagli olarak, imar da§itim siireclerinin gerceklestirilmesini otomatize
edecek, grafik ortamda kontrollii hale getirecek ve siireci projeciler igin kolaylastiracak bir yazilim tasarimi, tlkemizdeki haritacilik
sektori icin temel gereksinimlerden biri haline gelmistir.

Bu calismada, projedeki kadastro parsellerinin tamami veya secilen parseller icin, belirlenen kriterlerde otomatik dagitim
yapabilecek, istenilen cakisma oranina gore dagitim miktarlarini anlik otomatik olarak hesaplayacak, dagitimi yalnizca hisseler
Uzerinden degil secilen hissenin grafik ekran Uzerinde aktarilmasi istenilen imar parselleri tizerinde ard arda aktarimi ile de
yapabilecek, bu sirada projeciye imar parsellerindeki mevcut doluluk oranlarini dinamik ve tematik olarak gosterebilecek bir imar
uygulama yaziliminin tasarimi gerceklestirilmistir.

Tasarlanan otomatik ve grafik imar dagitim yazilimi ayni zamanda, gerceklestirilen dagitim sonrasi hissenin hangi imar parsellerine
dagitildigini ve bu parsellerin dagitim sonrasi hangi oranda doluluga sahip olacagini gosterebilen, grafik etkilesimli tematik
sorgularin parsel ve hisse bazinda yapilabildigi; secilen hissenin dagitimi yapilan boliminin hangi imar parsellerine dagitiimis
oldugu ve son durumda bu parsellerdeki doluluk durumlarini her an projeciye dinamik olarak gosterebilecek yeteneklere sahiptir.
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1.GIRIS

Ulkemizdeki imar plani yapimini 6ngoren ilk yasa 1848
yilinda cikarilmistir. Bu tarihten sonra imar plani yapimina
yonelik yaklasik 130 ydnetmelik ve iliskin tliziik ¢ikariimis,
bunlarin blyik boélimd imar planlarinin yapimi icin halen
gecerliligini korumaktadir. Gliniimiizde imar planlari 3194
Sayili imar Kanunu esas alinarak gerceklestirilmektedir.

imar uygulamasi, 3194 Sayili imar Kanunu’na gore mevcut
miilkiyetin imar planinda tanimlanan arazi kullanim kararlari
dogrultusunda yeniden sekillendirilmesi ve tapuya tescil
edilerek yeni milkiyet yapisinin olusturulmasi amaciyla
yapilan uygulamadir. imar uygulamasi esasinda kanunun 18.
ve 19. maddelerini kapsamaktadir. Bu uygulamayla, imara
uygun yerlesim alanlarinin olusturulmasi ve dizenlemeye
tabi tutulan bdlgenin donati alanlarinin  olusturulmasi
saglanmaktadir. imar uygulamalarinin uygulanmasinda imar
planlarinin  yapimindan ve uygulamasindan Karsilasilan
sorunlar olarak kategorize edilmesini saglayabiliriz. imar
planlarinin yapilmasinda arazinin topografyasi ve arazinin iyi
taninamasindan kaynakli olarak cizilen imar planlari,
uygulama siirecini zorlastirmaktadir. imar uygulamacilar
mevzuat gereksinimleri dogrultusunda farkh &lgeklerdeki
projeleri gerceklestirmektedirler. imar uygulama siirecinin
farkli ve birgok parametrenin ayni anda gz 6niinde tutularak
gerceklestirilmesi gerekliligi bu strecin bilisim teknolojileri
destekli olarak yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Kadastro
planlarinin kanun ve mevzuatlarda belirtilen standartlarda,
uygulama imar planlarina bagh olarak, imar dagitim
stireclerinin gergeklestirilmesini otomatize edecek, grafik
ortamda kontrolli hale getirecek ve siireci projeciler icin
kolaylastiracak bir yazilim tasarimi, Glkemizdeki haritacilik
sektorl icin temel gereksinimlerden biri haline gelmistir.

2iMAR DAGITIM SURECLERINIi GRAFIK VE
SOZEL VERI ILISKILERI ILE ESZAMANLI
OLARAK GERGEKLESTIREN YAZILIM TASARIMI

imar dagitim stireclerinde, kadastro miilkiyetlerinin dagitim
sonrasinda mimkiin oldugunca imarli alanlarda da ayni
yerde olmasi hedeflenir. Farkli biyikliklerdeki projeler igin
kadastro miilkiyetleri de devreye girdiginde teorik olarak
¢ozuimi kolay gorilen bu problem uygulamada son derece
karmasik ve zor bir hal alir. Bu sorunun her bir imar
uygulama projesinin butini icin ¢dzllebilmesi tlimevarim
degil tiimdengelim yaklasimini gerektirir; bu da ancak
yazilim teknolojileri destegi ile gergeklenebilir.

2.1 imar Dagitim islemlerinin Grafik Proje ile Etkilesimli
Olarak Otamatize Edilmesi

Bu calisma kapsaminda Netcad teknolojisi (izerinde
gerceklestirilen  Netmap7 yazilimi, her imar dagitim
projesinin tamami  veya secilen kadastro parselleri icin
kadastro hisselerinin bulunduklari yere en yakin dagitimini
otomatik olarak gergeklestirilmesini saglamistir. Otomatik
dagditim, kadastro hisselerini kadastro parsellerinin tizerinde
yer alan imar parsellerine dagitir (Sekil 1).
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Sekil 1.0tomatik dagitim

Dagitim sirasinda kadastro miilkiyet deseni imar planinda
tasarlanan parseller ile kesisim orani dikkate alinmasi
gereken kritik konulardan biridir. Tasarlanan yazilimda
otomatik dagitima esas olacak kadastro ve imar parsellerinin
cakisma orani projeci tarafindan belirlenebilir yapidadir.
Kadastro ve imar iliskilerinin dagitim sirasinda dinamik
olarak yonetilmesi icin uygun arayiuzler tasarlanmis, secilen
cakisma oranina gdre kadastro parselinin dagitimi yapilacak
imar parsellerinin otomatik ve anhk olarak gorilebilmesi
saglanmistir; kadastro parsellerinin dagitim miktarlari da
anhik duruma gdre otomatik olarak hesaplanabilir yapidadir
(Sekil 2).

Sekil 2. Kadastro parsellerinin imar parsellerine dagitimi

Video link: https://youtu.be/1914nE6C8AA

imar dagitim siireglerindeki temel gereksinimlerden biri de,
dagitilan her bir hissenin, dagitim dncesi ve sonrasinda imar
parsellerinde olusacak doluluk durumunun anhk olarak
izlenebilmesi ile kontrol altinda tutulmasi gerekliligidir.
Ancak bu sayede her bir dagitimin proje bitiniine dogru
yapida entegre edilmesi mimkin olur. Tasarlanan yazilimda
grafik ve sozel iliski dinamik yapida olusturulmustur. Bu
sayede sozel yapidaki kadastro hisselerinin grafik proje
Gzerindeki imar parselleri Gzerine suriikle-birak yéntemi ile
dagitimin gergeklestirilebilmesi saglanmistir (Sekil 3).




Sekil 3. Surlikle-birak yéntemi ile imar dagitimi

Her bir hissenin dagitimi sonrasi imar parsellerindeki doluluk
orani anlik tematik olarak izlenebilmektedir. Tasarlanan
dinamik yap1 sayesinde parsellerde dagitim éncesi ve sonrasi
durum aninda proje Uzerinde tematik olarak gridler ve etiket
Uzerinde de dinamik olarak gincellenir. Gergeklestirilen
dagitim sonrasi hissenin hangi imar parsellerine dagitildigi ve
bu parsellerin hangi oranda doluluga sahip oldugu tek bir
tiklama ile grafik proje izerinde gozlemlenir. Bu tasarim
imar dagitimin iteratif olarak bir sonraki asamada nasil
gerceklestirilebilecegi konusunda projecilere yol
gostermektedir (Sekil 4).
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Sekil 4. imar dagitim tematik gésterimi

Video Link: https://youtu.be/nyoWgXRLFgA

2.2. Grafik Proje ile Dinamik iligkili imar Dagitim
Sorgulari

imar dagitim islemlerinin gerceklestirilmesi akabinde
hisselerin hangi imar parseline dagitildigi ve dagitim yapilan
imar parsellerinin doluluk oranlarinin grafik proje lzerinde
anhk olarak izlenebilmesi projeciler agisindan temel
gereksinimlerinden  birini  olusturmaktadir. ~ Tasarlanan
yazilimda secilen hissenin dagitildigr imar parselleri grafik
proje lizerinde dinamik ve tematik olarak
gozlenebilmektedir(Sekil 5).
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Sekil 5. Grafik proje ile dinamik iliskili dagitim sorgulari

imar dagitim siireglerinde imar parsellerinin secilen hisseye
gore durumunun gorilebilmesi dagitimi kolaylastiran farkh
bir yetenektir. Bu ba§lamda Netmap7 teknolojisi, grafik
etkilesimli tematik sorgularin parsel ve hisse bazinda
gerceklestirilebilecegi  yapida tasarlanmistir. Bu sayede
dagitim oncesi ve dagitim sirasinda segilen kadastro
parselinin Gzerinde kalan imar parselleri grafik proje tizerinde
doluluk oranlarina gére farkli renklerde tematik yapida
izlenebilirler. Bu yetenek sayesinde dagitilmasi istenilen
hissenin  nelere  dagitilabilecedi  anlik\dinamik  olarak
gozlemlenebilir ve segilen hissenin dagitimi  yapilan
béliminin hangi imar parseline dagitimi yapilmis oldugu ve
son durumda bu parsellerdeki doluluk durumlari heran
projecilerin gézu 6niindedir (Sekil 6).

Sekil 6. imar dagitiminin tematik izlenmesi
2.3. Grafik Etkilesimli Dagitim Kontrol Fonksiyonlari

imar dagittm projelerinin  her asamasinda  kontrol
fonksiyonlarina ihtiyag vardir. Dagitima iliskin grafik ve
sozel verilerin farkli dogrulama kriterleri ile dinamik yapida
gerceklestirilebilmesi gerekir. Tasarlanan Netmap7 yazilim
teknolojisi  sahip oldugu dagitim kontrol fonksiyonlari
sayesinde dagitimin her asamasinda tam kontrolli bir
projelendirme surecinin gergeklestirilmesine olanak saglar.
Gerceklestirilen kontrollerin raporlanmasi ve bu raporlarin da
grafik proje ile dinamik bir iliski icerisinde olmasi tasarlanan
yazilimin inovasyonunu arttirmistir.



Video Link: https://youtu.be/Cz9qyyxOFEw

2.3.1. Dagitim Kontrolu

Projenin genel durumunun anlik olarak izlenebilmesi igin
dagitim kontroliinin yapilabilmesi &nem tasir. Projedeki
miilkiyetlere gore parsel sayilari ve alan blyuklikleri;
maliklerin hisse toplamlari ve hisse oranlari; DOP ve OKA
alinan/alinmayan parsel sayilari ve bu alanlarin toplam
blyuklikleri; projenin o andaki dagitim durumu gibi proje
streci igin gerekli kritik bilgiler, yapilan her degisiklik
sonrasl anlik olarak projeci tarafindan izlenebilmelidir (Sekil
7).
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Sekil 7. Dagitim kontrol raporu
2.3.2. imar Kalan Kontrolii
imar kalan kontrolii, kontrol aninda projedeki dagitimi
yapilmis ve yapilmamis olan tahsislerin detaylari ile anhk
olarak gorulebilmesi ve istenildigi anda raporlanabilmesi igin
son derece dnemlidir (Sekil 8).

Bt mnm s oo

EUNEREESE

5
]
AR AT

Iy
L
R

3 " 4Ll e -

Sekil 8. imar kalan kontrol
2.3.3. Tahsis Kontrolu
imar dagitim siirecinde proje geneli icin belirlenen minimum

ve maksimum tahsis miktarlarina gore, belirlenen araliklar
disinda kalan tahsislerin ve bu tahsislere iligkin detaylarin
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anhik olarak izlenebilmesi ve raporlanmasi 6nem tasir
(Sekil9).
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Sekil 9. Tahsis kontroli

2.3.4. Kadastro — imar — Yol Cakisma Kontrolleri

Belirlenen ¢akisma oranina gore projedeki imar parsellerinin
hangilerin hangi kadastro parsellerinin tzerinde kaldigi ve bu
parsellere iliskin detayli s6zel bilgilerin raporlanabildigi bir
yapi imar dagitim proje sireclerini  kontolli  hale
getirmektedir. Tasarlanan yazilimda kadastro-imar ¢akisma
kontrol sonuclari es zamanl olarak grafik proje Uzerinde de
tematik olarak izlenebilir yapidadir (Sekil 10).
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Sekil 10. Kadastro ve imar ¢akistirma kontroli

Kadastro parsellerin, imar planindaki yollar ve plan
fonksiyon alanlar tizerindeki alansal dagilimlarinin kontrolii
de imar dagitim proje sureci icin kritik gereksinimlerden bir
digerini olusturmaktadir (Sekil 11).
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Sekil 11. Kadastro-imar ve yol cakistirma kontroli
2.4. Giincel Tapu Bilgilerinin Proje Entegrasyonu

imar dagitim projeleri belirli bir zaman dilimine yayilr.
Projenin basladigi ve sonlandigi zaman stireci icerisinde tapu
sozel verilerindeki degisikliklerin projenin son durumuna
uyarlanmasi gerekir. Tasarlanan yazilimda tapu sozel
verilerindeki degisiklerinin karsilastirlabilmesi,
raporlanabilmesi ~ ve  projeye  entegre  edilebilmesi
hedeflenmistir. Bu sayede gerceklestirilen dagitimin tapudaki
glincel durum ile értismesi saglanmistir(Sekil 12).
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Sekil 12. Eski ve yeni tapu verilerin karsilastiriimasi

Video Link: https://youtu.be/kcjy-ZggNhQ

2.5. Dagitim Projelerinde Toplu Veri Girisi ve Veri
Duizenleme

Farkl biyuklikteki imar dagitim projeleri icin paralel olarak
farkh blyukltkteki veri kiimeleri kullanilir. Her bir dagitim
projesi igin kadastro ve imar parsellerine iliskin alan, bedel,
diizenlemeye giremeyen alan, kamulastirma durumu, eski
DOP miktari, pafta numarasi, cins bilgisi , DOP-OKA alinip
alinmayacag bilgisi , OKA parseli olup olmadi§i bilgisi ve
milkiyete iliskin bilgiler projeye eksiksiz olarak girilmelidir.
Dogal olarak bu siire¢ proje biyikligine goére oldukga
zaman almaktadir. Bu durumun yarattigi toplu veri girisi ve
toplu veri diizenleme vyetene§i tasarlanan yazilimin
Ozelliklerindendir; bu yetenek sayesinde kadastro ve imar
parsellerine iliskin bilgiler tek bir islem ile proje
girilebilmekte, bu sayede projeciler icin ¢ok &nemli olan
zamandan bilyiik oranda kazanim saglanmaktadir (Sekil 13).
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Sekil 13. Toplu veri girilmesi

Netmap7 yazilim teknolojisi ile dagitim sirecinde yalnizca
sOzel veriler degil grafik ekrandaki bilgiler de projeye
otomatik olarak aktarilabilmektedir. Kadastro ve imar
parselleri igin pafta numarasi, alan blyGkligu, ilge, mevkii ve
irtifak bilgileri grafik ekran Uzerinden otomatik olarak
projeye aktarilabilir. Bul/Degistir fonksiyonu sayesinde de
Kadastro ve imar kayitlarindaki tiim veriler otomatik olarak
tek bir islem yardimi ile degistirilebilirler (Sekil 14).
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Sekil 14. Grafik ekrandan bilgi alinmasi

Video Link: https://youtu.be/dUJdC_baMho

2.6. Tek Seferde Birden Cok imar Parseline Coklu
Dagitim

imar dagitim projelerinde secilen kadastro parsellerinin tiim
tahsislerinin hisseleri oraninda istenilen imar parsel grubuna
tek seferde dagitilabilmesi dagitim stiregleri i¢in son derece
O6nemli bir ihtiyaci karsilar. Netmap7 ile ¢oklu dagitilmasi
istenilen kadastro parsellerinin tim malikleri hisse bilgileri
ile tek seferde coklu olarak dagitilabilirler. Bu sirada toplam
tahsis blyUkligi ve secilen imar parsel grubunun dagitim
yapilabilecek alan buytklGgi toplami da otomatik olarak
hesaplanir (Sekil 15).
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Sekil 15. Tek seferde birden cok imar parseline dagitim
Coklu dagitim sonrasi olusan durum, dagitim yapilan imar
parsellerinin doluluk tematikleri ile grafik proje Gzerinden

anlik olarak izlenebilir.

Video Link: https://youtu.be/[6QaumytOB0O

3. SONUC

imar uygulamasi ézetle imarsiz alanlardaki mevcut kadastro
miilkiyetlerinin imar plani yapilmasi akabinde yasa ve
mevzuatlar dogrultusunda tapu tescili yapilarak yeniden
sekillendirilmesidir. Bu siire¢ uygulama siniri igerisindeki
kadastro deseninin tapu sozel verileri ile iliskilendirilmesi,
imar planinin  entegrasyonu, kadastro ve imar ada
hesaplarinin yapilmasi, diizenlemeye girecek ve girmeyecek
alanlarin degerlendirilmesi, DOP, KOP, OKA oranlarinin
hesaplanmasi, tahsisler ve bu tahsislerin uygun imarli
alanlara dag@itilmasi, giincel tapu verilerinin entegrasyonu vb.
birbiriyle iliskili iteratif bir ¢ok stirecin gergeklestirilmesini
gerektirmektedir. Imar da§itim sireci gibi grafik ve sozel
bircok verinin korele bir yapr igerisinde, mevzuat
gereksinimlerini de es zamanli olarak yerine getirilerek
yiritildiga  karmasik ve kompleks bir projelendirme
stirecinin bilisim teknolojileri destegi olmadan saglikh bir
sekilde gerceklestirilebilmesi olasi degildir.
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